Verband Wohneigentum NRW

Ist die Steigerung der Eigentumsquote in NRW ein vorrangiges Ziel ihrer Wohnungspolitik und
welche Wohnformen wollen Sie in Zukunft verstarkt férdern?

Uns treibt an, jede und jedem die Chance zu geben, die eigenen individuellen Traume zu verwirklichen.
Dazu gehort auch das eigene Zuhause. 80 Prozent der Menschen mochten am liebsten Eigentiimerin
und Eigentlmer sein, allerdings kann sich nicht einmal die Halfte derzeit diesen Wunsch erfillen. Wir
wollen Nordrhein-Westfalen deswegen zum Land der Eigentlimerinnen und Eigentimer machen.
Durch eigene Leistung voranzukommen bedeutet flir uns auch, mit dem Ertrag dieser Leistung den
eigenen Lebensstandard gestalten und wesentlich zur eigenen Altersvorsorge durch Wohneigentum
beitragen zu konnen. Insgesamt wollen wir den Wohnungsbau in allen Formen — freifinanziert,
gefordert und selbstgenutzt — sowohl durch Neubau als auch durch Wohnraumschaffung im Bestand
vorantreiben.

Mit welchen neuen Instrumenten wollen Sie die Eigentumsquote in NRW steigern und weitere
libermaRige Preissteigerungen sowie Spekulationen auf dem Immobilienmarkt in NRW verhindern?

Die Fesseln im Landesentwicklungsplan, die neues Bauland verhindert haben, haben wir gelst. Wir
setzen uns dafiir ein, dass diese neuen Freiheiten jetzt genutzt werden, um auch fir junge und
wachsende Familien angemessenen Wohnraum im Eigentum oder zu erschwinglichen Mieten
anbieten zu konnen. Auch durch einen sozialen Wohnungskauf wollen wir mehr Mieter zu
Eigentimern machen. Wir setzen hierbei auf verschiedene Modelle, die auch Menschen, die es sich
bisher nicht leisten kénnen, den Erwerb von Wohneigentum ermaoglichen. Eigenkapital ersetzende
Darlehen, Tilgungszuschisse und Zinsverbilligungen sind hierfiir Ansatzpunkte, fir die wir uns auch auf
Bundesebene weiterhin einsetzen. Ziel hierbei ist nicht, privates Wohneigentum staatlich zu
finanzieren, es soll vielmehr ein Rahmen geschaffen werden, in dem eine Finanzierung aus eigener
Kraft moglich wird. Wir unterstiitzen zudem die Weiterentwicklung und Erprobung von Mietkauf-
Ansatzen..

Wollen Sie - sobald die Bundesregierung dies ermoglicht — die Grunderwerbsteuer fiir
selbstgenutztes Wohneigentum abschaffen sowie libergangsweise mit einem anderen Modell - z. B.
dem im Dezember 2021 angekiindigten Forderprogramm fiir 2022 - fiir Entlastung sorgen?

Die niedrige Eigentumsquote liegt auch an steigenden Bau- und Grundstiickskosten und einer hohen
Grunderwerbsteuer. Wir wollen deshalb die Baunebenkosten fiir selbstgenutztes Wohneigentum
senken. Das Landesprogramm Uber 400 Millionen Euro zur Entlastung beim Kauf von selbstgenutztem
Wohneigentum ist deswegen ein wichtiger Schritt. Unser Ziel bleibt die Einfliihrung eines Freibetrags.
Wir begriiRen, dass die neue Bundesregierung hierzu endlich die - von uns lange geforderte - rechtliche
Moglichkeit schaffen will. Diese werden wir unverziglich nutzen und in NRW schnellstmoglich einen
Freibetrag fiir den Erwerb von selbstgenutztem Eigentum einfiihren. Neben dem priorisierten Projekt
des Freibetrags setzen wir uns in einem zweiten Schritt fir eine spirbare Senkung der
Grunderwerbsteuer und damit fiir eine allgemeine Entlastung ein.

Wie wollen Sie eine immer weiter steigende Grundsteuerbelastung in NRW verhindern sowie
sicherstellen, dass die Kommunen in NRW die Grundsteuerreform nicht fiir eine Steuererhohung
durch die Hintertiir nutzen?

Die Grundsteuer darf nicht als Vermdgensteuer missverstanden werden. Wir wollen unverandert ein
faires, transparentes und birokratiearmes Grundsteuermodell fir NRW. Diese Ziele sehen wir am



besten in einem flachenbasierten Grundsteuermodell mit Lagefaktoren verwirklicht, wie es viele
andere Bundesldander unter Nutzung der Landeréffnungsklausel bereits eingefiihrt haben. Bisher gibt
es in NRW keine politische Mehrheit fur die Nutzung der Landeroffnungsklausel. Ohne einen aktiven
Beschluss fir ein eigenes Modell wird die Grundsteuer ab dem Jahr 2025 automatisch nach dem
Bundesmodell erhoben. Dieses Modell sehen wir insbesondere wegen der groRen Birokratie duBerst
kritisch: Alle sieben Jahre sollen die Verkehrswerte von Grundstiicken und Gebduden als zentrale
Bemessungsgrundlage in einer aufwandigen Hauptfeststellung neu bewertet werden. Ohne aktive
Hebesatzsenkungen durch die Kommunen wird das Bundesmodell aufgrund dieser inneren
Wertdynamik in vielen Gegenden zu fortlaufenden, automatischen Steuererhéhungen im Zuge der
turnusmaRigen Neubewertungen fiihren. Das wollen wir verhindern.

Wollen Sie die StraBBenausbaubeitrage in NRW abschaffen?

Wir haben die Strallenausbaubeitrdage bereits halbiert und die Birgerinnen und Biirger splirbar
entlastet — erstmals seit Jahrzehnten. Das wollen wir konsequent fortsetzen und
StraRenausbaubeitrdage endgiiltig abschaffen. Dadurch befreien wir Eigentlimerinnen und Eigentimer
sowie Kauferinnen und Kaufer von Immobilien von einem erheblichen Kostenrisiko und bauen konkret
Blrokratie ab. Weiterhin gilt fir uns im StraBenbau das Prinzip Instandhaltung vor nachmaligem
Ausbau. Bei den Beitragen fiir die ErsterschlieBung von Beitragen wollen wir eine biirgerfreundliche
und rechtssichere Verjahrungsfrist einfiihren.

Wie wollen Sie verhindern, dass die Warmewende Eigentiimer von Bestands-Eigenheimen finanziell
liberfordert und gleichzeitig — z. B. mit einer Ausweitung der Landesforderungen oder von
Innovation City — Anreize fiir eine h6here Sanierungsrate und CO2-Einsparungen im Gebaudebereich
setzen?

Die Modernisierungsoffensive als Teil der Wohnraumférderung wollen wir fortsetzen. Damit
mobilisieren wir Investitionen in Wohnraum und in die generationengerechte und energetische
Sanierung von Bestandsgebauden. Es ist zu begriiRen, dass die Bundesregierung die Notwendigkeiten
in diesem Bereich erkannt hat und die neue KfW-Forderung fiir die Bestandssanierung sowie fiir den
Neubau von Energiehdusern 40 bereitstellt. Flir uns ich jedoch klar: Kiinftige Férderregime des
Bundes miissen sich viel starker an der eingesparten Menge CO2 orientieren und dadurch den
Praktikern vor Ort die Freiheit lassen, mit welcher Technologie sie das Ziel erreichen wollen.

Wie wollen Sie in NRW eine flaichendecke Versorgung von Bestands-Gebauden und -Quartieren mit
klimaneutraler Warme sicherstellen?

Um eine zukunftsfahige und sichere Energieversorgung zu gewahrleisten, braucht es neben der
steigenden Nutzung von erneuerbaren Energien weitere Technologien wie einen kurzfristigen Wechsel
des Brennstoffs von Kohle auf Gas bei konventionellen GroRBkraftwerken, den perspektivischen Einsatz
von grinem Wasserstoff in der Strom- und Warmeerzeugung sowie einen Markthochlauf weiterer
Power-to-X-Technologien. Zudem setzen wir uns dafiir ein, dass die Netzinfrastrukturen fiir Strom, Gas
und Warme zligig aus- und umgebaut werden, damit die erneuerbaren Energien erfolgreich integriert
werden kdnnen.

Wie wollen Sie die finanzielle Kluft unter den NRW-Stadten verringern, ihre Unterfinanzierung
beheben und sie bei der Bewadltigung zukiinftiger Aufgaben — z. B. der Anpassung an den



demografischen Wandel, den Klimawandel, die Landflucht oder das Sterben der Innenstidte —
unterstiitzen?

Kommunen missen in der Lage sein, aus eigener Kraft ihre Aufgaben zu bewaltigen und Schwerpunkte
zu setzen. Grundvoraussetzung hierfir ist eine transparente und verldssliche sowie auskommliche
Finanzausstattung unserer Kommunen. Der wichtigste Teil der kommunalen Einnahmen ist derzeit die
Gewerbesteuer. Sie ist im Vergleich zu den {brigen Einnahmearten jedoch auch die volatilste.
Deswegen wollen wir die Gewerbesteuer langfristig durch einen héheren, kommunalen Anteil an der
Mehrwertsteuer ersetzen und Kommunen so von konjunkturellen Schwankungen unabhéangiger
machen. Zudem wollen wir den Kommunen das Recht geben, eigene Hebesatze auf die Kérperschafts-
, die Lohn- und die Einkommensteuer zu beschlieRen.

Die Finanzbeziehungen zwischen Kommunen und Land werden wir weiter anpassen. Perspektivisch
wollen wir den Finanzanteil der Kommunen an dem Einnahmeaufkommen des Landes (sogenannte
Verbundmasse) von derzeit 23% auf 25% erhohen. Wir setzen dabei vermehrt auf Pauschalen, um den
Kommunen eigene Handlungsspielrdume zu ermoglichen. Im Gegenzug wollen wir die unzdhligen
Forderprogramme, mit denen Geld nach langwierigen Vergabeverfahren fiir vom Land gewiinschte
Zwecke vor Ort eingesetzt wird, kritisch tGberprifen.



